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ENTREE DE VILLE

Saint-Etienne restructure
une zone commerciale

Le quartier Pont-de’Ane-Manthieu constitue une entrée de ville marquée par les
enseignes de la grande distribution. Il entame sa mutation pour retrouver une qualité
urbaine passant par la réorganisation des principales implantations commerciales.

orte de Sami-Etenne
depws Lyon, le quartier
Pont-de-I'Ane Monthieu
(130 hectares) présente
toutes les caractéris-
tiques d'une entrée de ville peu
accuelllante C'est une zone hé-
térogéne, constituée d'entrepbits,
de commerces, et d'activités ar-
tisanales et industrielles, desser-
Vi€ par un reseau routier ommn-
présent mas peu efficace, qu la
rend peu praticable pour le pié-
ton, saturée par les panneaux pu-
blhicitaires  «Avec quatre cents
parcelles et cent treize propré-
tawres, Pont-de-1'Ane Monthieu est
l'exemple méme d'un quartier quu
s'est constitué sans schéma direc-
teur; au profit d'un lasser-fawe et
de logiques mdnnduelles condwm-
sant 3 1'anarchie urbaine C'est
aussy, avec un COS moyen de 0,22,
un quarher gu présente tous les
symptémes d'un tissu périurbam
&loigné, alors qu'il n'est situé qu'a
deux kilomatres du centre-villes,
analyse Nicolas Ferrand, directeur
de'’EPA de Saint-Etenne (Epase),
chargé de la mse en ceuvre de ce
projet texritorzal
Une enquéte menée auprés de
la population a également mon-
tré que cette zone commerciale,
wiedlissante, était delaissée par les
Stéphanois au profit de celles de
Givors et de Lyon, mieuz fournes

Mutations fon¢lares

La restructuration vise donc plu-
sieurs objectifs donner une qua-
hite urbaine et une mmage plus
attractive au quartier touf en mo-
dermsant 1'appareil commercial,
hiérarchiser le reseau viamre tout
eén ouvrant ce territoire
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La restructurabion de I'entrée de vifle Pont-tds-I'Ane-Monthieu s'appuia sur la mtation de grands tinements fonclers et
Parrivée du tram-train pour moderniser a Zona commerclale et renforser ka muits. Pivot de catte restructuration, la
création & un phle commercial compact et Innovant dans son fonctionnement, localisé A cdté dFlkéa, le long de 'A72.
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L'EXPERT
DAVID MAHGIN, architects wbaniste

«De la zone commereiale 2 1a ville»

«Cen derniéres années, las commercizles d'entrées de ville
enssignes ont dvolué. Elias ont sur {88 nationales sont dans une
midgré que Pamivée des trans- autre logigue: la bolte A chaus-
foris en commun ne nuisalt pas 4  swes est un modéle assacid aux
ia rentabiité de la zore commer-  prociuits 4 bas colits, et mage
ciale, bien au contrave, Elles affi-  Jow cost du btimant participe 2
chent ausei des scénarios pour Pattraction commerciale, Ma
diminuer ia place du stationng- convittion est |a suivante: pltst
ment, souvent en confrepariis que de 8 battre sur ks formatane
d'une extension de leur galerie de i publicité, ias vrals leviers sur
commerciale. Elies sont prétesa  lesquels la puissance publique
sccueilir des logements d proxi-  doit agir relévent de I"ntegration
mité pour avolr une clientdle cap-  progressive des zones commey-
tive. Mais de 1 & jouer lacarte dde  ciales aux systémes wrbains — arri-
i miité vericale, en jes plagant  vée des transponts en commun, |
au-dassus des commenses... il compactage ou folsonhement des
raste du chemin, Si s grands alras de stationnement, ouvarture
centres commerciaux sont prits & sur la paysage,

améfiorer la qualité architecturale  mixte d'équipements at de

te leurs bitiments, ies zones fogements, ..«
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£3 Lo futur pdla commerginl
(110000 m? a"orgonise sutour
d'uen platesu piétonnler g2
48 ha, Fun das ohjectits ¢tant de
pouvolr se
4 plad daes Je quariter.
B La mutetion de Pent-de-
PAne-Monthlsy 3'sctompagng
o |"andvo de

notammment
un tuipement 2 lojsirs
et 068 Jogements.
E Lancicnne vois famie
de I'Etivalibro sova réinvestin
pour erdér uan Balson douce
relolgnant ia afia da
fa Manufrrturs Plafoe Achilic.
% s passercile entambsnt
1 ram-train permotyra de lier
Ie poesveey piie commencial
4 Pancien, restructung,
{ees) 2ux circulations douces, tion des plates-formes des goivi-
mais aussi optimiser le foncier et 165, et & s"appuyer sur les espaces
rationaliser le site. buasés, talus enherbés et jardins
Les opportunités de mutations ouvriers existanys. qui seront mis
sont 4. Lune est stratégigue: le  enresean pourinstaurer des conti-
groupe Casine projette, en etfet, nunés écologiques. Des noues el
d'implanter un pile commercial des jardins fltrants compléteront
de 1100600 v {dont 80000 v’ de  c=tte frame, qu Hmiteront le relet
surface de vente contre 23000 m°  des eaux pluvizles au reseaun d'us-
aujourdhud) potr remplacer I'ac-  sainissement {rejet de 15} secha).
tuel hypermarché et sa galerie .Au chapiire des raobilités donres,
commexcigle, of regrouper lesen-  'ancienne vole fervée aliant
seignes aujourd hui dispersées. jusqu'au site de fa Manufactine
Iie méme, de grandes emprises Plaine Achille sera ransformecen
fonciérer se liberent avec le dé-  vole verte ef un plateau pidtonaie:
part d'entreprises gue VEpase dequarante hectares serarieéan-
et I'établissement public foncier, tour du nouvean péle commercial.
I'Epora, rachétent au fur et ame- «Les habitudes de consomima-
sure, Ces acquisitions représen-  tion bougent, on doit pouvoir se
tent & ce jour 45% de ce tertitoire.  déplacer facilement & pied dans
«Une fois 1a dépollation effectuée, une zone commnerciales, shserve

5 I'Epase pourrait revendre une

partie du ces terrains en macro-

Nicolas Ferrand. De fait, I'un des
enjeux de cette mutation consiste

iotangroupe Casinooudunautre  ausst a réduive la place de la voi-
R ) ) o _ operateur commercial selon une  fure et des camions de livraison,
Un pile commercisl sivpcturg autoyr  procéduedassiquede ZAC vente  avec comme résultat un balan var-
P S I SRR qui couvrira ia moitié da budget  bone beavcoup plus favorzble.
U Vasias @Spanes HeiDiVolY mmesmes  de Iy ZAC pour la période 2007-
Implanks és probablament & oitd d'licka, la long de I'autoroute A72, 2013, ajoute Nicolas Ferrund. Arriés du tram-traln
1a futur pidie commercial du groupe Casing - 110000 m® - Le plan guide a 6té confié & 'ar-  Lun des leviers de cette politique
sera dbdis & I'équipement de ia maison et I'alimentaire, dans un soun chitecte David Mangm. Ce docu-  est 'anivée du tram-train, inscr
d'équilibre avee les commerces du centre-vitla, plutit spécialisés ment, qui tixe a satégie wbaine  au contrat de projet 2007-2013.

dans Péquipement de la personne et la culture, 80000 m* do surface de powr le quartier; sera actualisé au  qui desservira le quartier, et la
verde gont prograsnmds, une tailla critiqua pour que Fopération devienne 1) des mutations. sAvjowrd’hui, 1a  construction d'un parking relais.
rentabls pour o dishibuteur. Dés Jors, pour concilier les objaclils de vocation des différents secteurs est  Au niveas du reseau routier, I'ac-
rentabilité dconomique et durbanité, le plan guida fixe un ensembie éiablie, ainm1 gue les répartitions  tuel échangeur sera recule dun
< prescriptions poyr ia construction du pdle commerclal, qui a &1é des programmes et la méthode bon kilométre, rempiacé par un
cenfion A Farchitecte Bernand Reichen: un batiment réparti sur trois pour faire évoluer ce tarTitenre en bonlevard urbain.

terrasses de maniére & présorver (e déniveld awstant, moins de places Gudrtler de villew, préuise David Mais le pivet de cette restructura-
de stationnement (une place pour 30 n?® de surface de verte), an adrian Mangin. Le plan guide comprend  tion est 1a création d'un pole com-
ou semi-ontenées, et des mutualisations possibles, a création 1 volet paysager qui wise notam-  mercial compact et innovant dans
d'un plateau pidtonnier continu de 40 ha, ainsi que d'une passeralis ment 4 restaurer1a topographiede  son fonctiormement. Parmi les hy-
qui Ja neliera & Pancien cenire commercial, rastrectung, Javallée, disparue avec laconstruc-  pothéses pour saJocalisation, celle

toutes olahans
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i & été retenue consiste & le rap-
procher d'Tkea, le long de V'an-
torcute A72, ¢¢ qui Jui donnera
plus de visibilité et jui permet-
tra de captex la clientéle de 1

seipne suédoise Léhucde de faisa-
bilité prévoit de réduire Ia place
du pariting &1 d'introduire, awecd-
tés des mpyennes surfaces spé-
cialisées. une grande halle corp-
merciale modulable. plus souple
dans sa gestion qu'ane galerie
wommerciade. Le groupe Casing a
mandaté Varctidtecte Bernard Red-
chen pour congluire ce projet. dont
13 Hiviaison est attendue a 1hoxi-
zon 2015. «C'est le levier commaer-
cial qui va activer Ia recomposi-
tion de la zonex, expligue Nicolas
Tervand, Aprés ce geste fort, on
entrera dans une phase de smise
en rultures 4un cours de laquelie
Yinitiative privée prendra e reluis,
dans un cadre réglementaire bien,
dénint powr que ces mutations se
fassent de maniére vertueyse Cet
urbanisme négocié doit pénérer
une économie inventive pour ce
terzitoires, CYRLEVERAN &

Fiehe 1gohniaua
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+ Porimetre g0 plan giode: 130 ha
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+ Pusont: 65 d'oures pow
ia poriade 2007 2013
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A 1

noiques et prvas des entreprises, qu continuent
da priwalilr, Pour preisve, ta nombra de metres car-
res d'autorisatons coinmercizies dehwées en 2010
-3 milhons -, 6t ca malyrd la orige. Las logiques
dextansion et de création dimmobilier commercial
Femportent sur les restructurations. Or tout mitre
CATA S 0LV aX dépens du parg axistant,

Lee coflectiviths locales n'ant pas une lecture
giobale des enlsux dconomiques sur Mansembla de
leur tartolre. L'une de: conséquences aujourd'i,
C'est que la vacancs se dévaloppe foement

dens ces entrées de ville

L Guele carsiont les outife, financiors

ot riglamentaires, qul pourraient

aider Jos colinclivités A rénover Jeurs panos
commercime T

1l faudradt diéfh faire valoir Ia nofion d'inténdt gendral
sur la quostion des entrées de ville. On recense
aujourd'han 1150 zones commerciglas en enirées
da ville dans les &ires urbaines, avec ce que cela
induit de déplacements énergivores et de consom-
mation du foncer ~ deux foiz plus que fas com-
rarces en contras-iilles, Maia on ent trés démuni

au nivesy des outils niglsmentaires of financiers.
Llnstiiut propose de eréer I'Agence nationale powr
la rénovation des entiées de ville (’Arvev). calquée
sur le modide de PAnm, un guichet unigue qui col-
letteralt une paris de la taxe sur fag grandes sur-
faces, la Tascom, ot dont les recetias retoumant
aujourd'hul dans le butget général de 'Ftat Cas
subventions aidaralent los collactivitds A dquilibrer
faur bilan tnancer lorsqu'etios se lancent dans ia
restructuration de ces 20nes commerciales, Qu
passs par ia manrise of la valonsation du foncier.

23 Avce-vous identiflé des Initiathecs
lucaies vortususcs en matidre de réncvction
des entrées de ville?
Elles sont trés rares. ot oo sont celiss g profitent
de l'anmvéa 3'un mada da transpont ou d'une
infrastnuciure ~ tramway ou gare -, pour angager
une action volontariste sur la maitrise du foncier,
et contraindre les acieurs économiguas & adopter
une demarchs de quaiite, paysagire ot
architacturale, dans ces zones commerciales an
mstruciuration: mutualisstion et Amonagement
paysager des parkings et des accis, abligation de
miioyennes, encadrement des exfensions &
venir... On peut citer f'exemplo de la route de la
Mer & Monipeliier et de Viendenheim, tn périphéne
de Strasboung. Les appels & proet [oncés par
fes collectivite aupres dos partanaings prives sur
cas zones fragiisdes ne gont en ievancha pas
uns solution: ils se fimitent A un relonkage
de fagade ~ aver des kits ~ et ces partenairos
assujettissant cas requalifications & certaines
conditions, cormme pouvolr 5'étendre. L ¢ contraire
d'une démarcha varueuss. ..
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